
Internal

Allianz HomePrimovie
PF Hospitalité 

Europe

Epargne Pierre 

Europe
Transition EuropeImmorenteEpargne PierreEfimmo 1Allianz Pierre

SpécialiséeSpécialiséeSpécialiséeDiversifiéeDiversifiéeDiversifiéeDiversifiéeBureauxBureauxType

Allianz 

Immovalor

Primonial REIM 

France

Périal Asset 

Management
Atland-VoisinArkéa REIMSofidyAtland-VoisinSofidy

Allianz 

Immovalor

Société de 

gestion

23/04/202119/07/201201/11/202015/11/202216/11/202219/07/198818/07/201305/10/198704/01/1983
Date de 

création

31 M€5 200 M€329 M€75 M€111 M€4 391 M€2 625 M€1 755 M€1 732 M€
Capitalisation

(31/12/2023)

1 08948 8258 4142 1332 53947 67746 83021 16125 252

Nombre 

d’associés

(31/12/2023)

2,93 %4,50 %4,20 %6,26 %8,16 %5 %5,28 %5,20 %4,01 %

Taux de 

distribution  

2023

-2,75 %------2,74 %
TRI 5 ans

(2019-2023)

-4,64 %---4,63 %5,45 %4,84 %4,61 %
TRI 10 ans

(2014-2023)

200 €203 €181 €200 €200 €340 €208 €212 €340 €

Valeur de 

souscription

(31/12/2023)

2 000 €

10 parts

2 030 €

10 parts

905 €

5 parts

6 000 €

30 parts

1 000 €

5 parts

1 360 €

4 parts

2 080 €

10 parts

2 120 €

10 parts

8 500 €

25 parts

Minimum de 

souscription

(31/12/2023)

180,80 €184,73 €165,61 €180 €180 €306 €187,20 €190,80 €306 €

Valeur de 

retrait

(31/12/2023)

178,57 €163,50 €165,65 €173,02 €167,20 €286,02 €179,64 €197,62 €304,96 €

Valeur de 

réalisation

(31/12/2023)

197,53 €190,67 €182,23 €202,66 €201,65 €339,92 €220,30 €235,04 €341,49 €

Valeur de 

reconstitution

(31/12/2023)

1
Lixim by Allianz sous la responsabilité d’Allianz Patrimoine Immobilier, Société par actions simplifiée au capital de 1.000.000 euros dont le siège social 

est 1 cours Michelet – CS 30051 – 92076 Paris La Défense Cedex, immatriculée au RCS de Nanterre sous le numéro 848 746 442. 

Comparatif SCPI



Internal

Allianz HomePrimovie
PF Hospitalité 

Europe

Epargne Pierre 

Europe
Transition EuropeImmorenteEpargne PierreEfimmo 1Allianz Pierre

31 175 €

0,23 €/part

3 834 308 €

0,40 €/part

233 842 €

0,25 €/part

- €

- €/part

- €

- €/part

19 073 967 €

1,52 €/part

- €

- €/part

12 062 714 €

1,32 €/part

8 029 223 €

1,61€/part

RAN 

(31/12/2022)

100 %97,3 %100 %100 %100 %93,13 %95,15 %90,01 %87,91 %
TOF

(31/12/2023)

33042871 0491 051409261122

Nombre 

d’immeubles

(31/12/2023)

IDF = 62%

Province = 38%

IDF = 26,9%

Paris = 5,1%

Province = 34,8%

Zone Euro = 33,2%

Allemagne = 66,6%

Espagne = 18,1%

Italie = 11,7%

Pays-Bas = 3,6%

Pays-Bas = 51,10%

Espagne = 48,90%

Pays-Bas = 87%

Espagne = 13%

IDF = 23,2%

Paris = 23,9%

Province = 32,4%

Zone Euro = 20,5%

IDF = 32,53%

Province = 67,47%

IDF = 36,1%

Paris = 10,5%

Province = 28,4%

Zone Euro = 25,1%

IDF = 47%

Paris = 35%

Province = 18%

Répartition du

patrimoine par 

zone 

géographique 

(31/12/2023)

Résidentiel = 100%

Santé/Senior = 

81,8%

Bureaux = 12,2%

Education = 4,6%

Hôtels = 1,4%

Santé/Education = 

59,9%

Hôtel/Tourisme = 

38,7%

Résidence étudiante 

= 1,4%

Bureaux = 47,91%

Commerces = 

36,43%

Autres = 15,66%

Bureaux = 41%

Hospitalité = 37%

Life Sciences = 22%

Bureaux = 38,2%

Commerces = 

52,5%

Autres = 9,4%

Bureaux = 52,24%

Commerce = 

29,69%

Hôtels = 4,76%

Santé = 4,56%

Autre = 8,75%

Bureaux = 84,9%

Commerces = 9,8%

Autre = 6,3%

Bureaux = 84%

Commerces = 7%

Autre = 9%

Répartition du 

patrimoine par 

secteur 

d’activité

(31/12/2023)

8 % HT9 % HT8,50 % HT10 % HT10 % HT10 % HT10 % HT10 % HT10 % HT

Commission de 

souscription

(31/12/2023)

10 % HT10 % HT9 % HT10 % HT10 % HT10 % HT10 % HT10 % HT10 % HT

Commission de 

gestion

(31/12/2023)

1er jour du 5ème

mois suivant la 

souscription

1er jour du mois 

suivant la 

souscription

1er jour du 6ème

mois suivant la 

souscription

1er jour du 6ème

mois suivant la 

souscription

1er jour du 6ème

mois suivant la 

souscription

1er jour du 1er

mois suivant la 

souscription

1er jour du 6ème

mois suivant la 

souscription

1er jour du 1er

mois suivant la 

souscription

1er jour du 5ème

mois suivant la 

souscription

Entrée en 

jouissance
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Comparatif SCPI
Suite



Internal

DéfinitionIndicateur

. Représente la taille ou la valeur de marché d’une SCPI. Plus elle est importante, meilleur est la diversification des actifs, la dispersion des risques et la liquidité 

des parts.

. Calcul : Prix de souscription d’une part X Nombre de parts en circulation

Capitalisation

. Correspond au taux de rendement d’une SCPI. Il est exprimé net de frais de gestion et brut de fiscalité.

. Calcul : Dividende brut (dividende ordinaire et exceptionnel) avant prélèvement libératoire versé au titre de l’année n / Prix de part acquéreur moyen de 

l’année n

TD

Taux de Distribution

. Exprime la performance annuelle moyenne  de l’investissement en prenant en compte le prix de revient, la durée de détention, les dividendes perçus avant 

fiscalité et la valeur de rachat à la sortie de la SCPI.

TRI

Taux de Rendement Interne

. Correspond au prix payé par le souscripteur pour l’acquisition d’une part. Il est fixé par la Société de Gestion et pour être conforme à la réglementation, doit se 

situé dans une fourchette de plus ou moins 10% de la valeur de reconstitution de la SCPI.

. Calcul : Valeur nominale + Prime d’émission (commission de souscription)

Valeur de souscription

. Correspond au montant revenant à l’associé sortant .

. Calcul : Valeur de souscription – Commission de souscription hors taxe
Valeur de retrait

. Exprime, sur la base des évaluations d’un expert immobilier indépendant, la valeur vénale théorique de la SCPI si tous les immeubles étaient cédés en l’état.

. Calcul : Valeur vénale des immeubles de la SCPI + Valeur nette  (Valeur – Dettes) des autres actifs de la SCPI
Valeur de réalisation

. Correspond au montant qu’il serait aujourd’hui nécessaire de collecter pour reconstituer la société telle qu’elle se présente au 31 décembre de l’année n.

. Calcul : Valeur de réalisation + Frais et droits de reconstitution du patrimoine (frais de notaire, commission de souscription…)
Valeur de reconstitution

. Correspond à la valeur des immeubles estimée par un expert externe en évaluation.Valeur vénale

. Exprime la performance locative de la SCPI.

. Calcul : Montant total des loyers et indemnités d’occupation facturés / Montant total des loyers facturables dans l’hypothèse où la totalité du patrimoine de la 

SCPI serait loué

TOF

Taux d’Occupation Financier

. Représente une partie du bénéfice qui n’est pas distribuée aux associés. Il peut être réutiliser l’année suivante ou reporté à nouveau et ce pendant une période 

de 10 ans. 

. Il constitue une réserve utile en cas de difficultés passagères de la société, par exemple dans le but de compenser une baisse future de la rémunération et ainsi 

pérenniser le niveau des dividendes versés aux associés.

RAN

Report à Nouveau
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Glossaire


